UCHWALA NR XXX1/223/2010
RADY GMINY PAWLOSIOW
z dnia 12 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Maleniskach /dz.
nr 51/1, 51/2/, obreb geodezyjny Pawlosiow, gmina Pawlosiéw.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym /Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami/

RADA GMINY W PAWLOSIOWIE

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Stwierdzajac zgodnos¢ z ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Pawlosiow”” uchwalonym uchwata Rady Gminy w Pawlosiowie Nr XXX11/193/2002 z dnia 20 sierpnia
2002r.

UCHWALA SIE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
W MALENISKACH /dz. nr 51/1, 51/2/
obreb geodezyjny Pawloesiow, gmina Pawlosiow, zwany dalej planem

1. Przedmiotem planu jest obszar dzialek nr 51/1, 51/2 polozony w pétnocno zachodniej czegsci
w Maleniskach o powierzchni 1,13 ha.

2. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania scisle okreslonych, a takze szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
oraz zagospodarowania terenu,

3) zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabutkow,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,

5) zasady podziatu terenéw na dziaki.

3. Integralna cz¢scia planu jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiaCy Zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania scisle
okreslone oraz ich oznaczenie literowe odpowiadajace ich funkcji ustanowionej przepisami uchwaly.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan Wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zawiera
Zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly. 1

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace tereny o roznym przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:

1) MN-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U-teren zabudowy ustugoweyj,

3) KDZ-teren drogi publicznej zbiorczej,

4) KDGL2- teren drogi publicznej gminnej lokalnej,

5) KDW!1 — teren drogi wewnetrznej,

6) KDW?2 — teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat 11
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 3. 1. Przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledniaé warunki wynikajace z przebiegu
clagow sieci infrastruktury technicznej, z przebiegu linii Sredniego napigcia 15kV, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi oraz normami.

2. Glowne ciagi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do projektowanej zabudowy oraz
budowli prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi i zaleceniami zarzadcy
drogi.

3. Lokalne sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu w przypadkach nie
kolidujacych z ustaleniami podstawowymi planu i obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4. Nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow, z terenu drog wewnetrznych dojazdowych i parkingow do
kanalizacji opadowej zgodnie ze wskazaniami zarzadcy kanalizacji.

Rozdziat 111
USTALENIA DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH I USLUGOWYCH

§ 4. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem ,MN” i ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie tego terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala si¢ stosowanie zabudowy o wysokosci maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze, nie wyzszych niz 14m liczac od najnizszego poziomu przylegajacego terenu oraz stosowanie
dachow stromych o spadkach potaci pod katem do 36°. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich w formie
tarasow.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usiugowej:
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1) dla budowli — 8m od krawgdzi obecnej jezdni drogi publicznej zbiorczej powiatowej ,,KDZ1714R” i- 8m
od krawedzi obecnej jezdni drogi wewnetrznej dojazdowej ,,KDW”

2) dla budynkow na pobyt ludzi /mieszkalnych 1 ustugowych/ - 18,5m od projektowanej w MPZP linii
rozgraniczenia drogi publicznej, zbiorczej powiatowej - ,KDZ” i 12,5m od krawedzi obecnej 3,5m jezdni
drogi wewnegtrznej dojazdowej.

4. Ustala si¢ zasade podziatu terenu ,,MN na dziakki zgodnie z okre$leniem na rysunku planu, przy czym: -
linie podziatu wewngtrznego terenu jako orientacyjne moga ulec zmianie przy zachowaniu pozostatych warunkow
podzialu, - linie podziatu poprowadzi¢ prostopadle do drogi ,,KDZ” - minimalna powierzchnia dziaki, pod
budynek wolnostojacy, 0,07 ha i 0,03 ha pod budynek szeregowy, - szerokosc¢ frontu dzialek od drogi ,,KDZ” -
21-22m, - w przypadku zabudowy terenu budynkami szeregowymi dopuszcza si¢ dostosowanie frontu dzialek
stosownie do szerokosci przyjetego segmentu budynku.

5. Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki maksymalnie do 30%.

6. Powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 40% powierzchni terenu kazdej dziakki.

7. Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa jako uzupetniajaca, ustugi wylacznie nie powodujace uciazliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej, w tym nie zaliczone do mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, przy
czym ustugi nalezy lokalizowa¢ w parterze budynkéw mieszkalnych lub w budynku dobudowanym do budynku
mieszkalnego.

8. Na terenie ,,MN” obowiazuje nieprzekraczanie poziomu halasu dopuszczalnego jak w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej — okreslonego przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska.

9. W przypadku zastosowania funkcji uzupelniajacej ustugowej na dzialce nalezy zapewni¢ stosowna do
programu i rodzaju ustug odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych lecz nie mniej niz 2 stanowiska.

§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U” przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne,

z dopuszczeniem obiektow handlowych, gastronomicznych, gospodarczych, magazynowych 1 produkcyjnych,
a takze pod parkingi i dojazdy, zielen urzadzona oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych norm srodowiska
poza granice terenu o0znaczonego symbolem ,,U” i pozostajacego we wiadaniu inwestora.

3. Na terenie ,,U” obowiazuje nieprzekraczanie poziomu halasu jak w zabudowie mieszkaniowo- ustugowej
okreslonego przepisami odrgbnymi.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania ustug dla ktorych raport o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany
obligatoryjnie, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako funkcje uzupetniajaca nie przekraczajaca 30% og6lnej
powierzchni uzytkowej budynku.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
objetego planem, jedynie w przypadku gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

7. Dopuszcza sig podziat terenu na dwie dzialki:

a) linie podzialu poprowadzi¢ prostopadle do drogi ,,KDZ”,

b) dzialkki powstale w wyniku podziatu nie moga by¢ mniejsze niz 0,20 ha,
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c) dostepnos¢ komunikacyjna dzialek projektowac od strony drogi wewngtrznej KDW?2 i od drogi publicznej
zbiorczej ,,KDZ 1714R” i drogi publicznej gminnej — KDGL2.

d) powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ maksymalnie 35% powierzchni terenu kazdej dzialki, powierzchnia
biologicznie czynna musi stanowi¢ minimum 25% powierzchni dziaiki,

8. Na kazdej dzialce nalezy zapewni¢, stosowna do programu i rodzaju ustug, odpowiednia ilos¢ miejsc
parkingowych lecz nie mniej niz 3 stanowiska. Przy realizacji obiektow handlowych lub gastronomii zapewnié
min. 1 miejsce postojowe na kazde 30m2 powierzchni sprzedazy lub powierzchni udostgpnionej klientom.

9. Ustala si¢ stosowanie zabudowy o wysoko$ci maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych plus
uzytkowe poddasze, nie wyzszych niz 14m liczac od najnizszego poziomu przylegajacego terenu.

10. Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadkach pofaci pod katem do 36°. Dopuszcza si¢
wykonanie na gornych kondygnacjach tarasow uzytkowych z ustugami gastronomicznymi.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla budowli — 8m od krawedzi obecnej jezdni drogi publicznej zbiorczej powiatowej ,,KDZ1714R” i drogi
publicznej lokalnej gminnej ,,KDGL” oraz 8m od krawedzi jezdni drogi wewngetrznej dojazdowej ,,KDW2”

b) dla budynkow, ustugowych wielokondygnacyjnych, na pobyt ludzi: - 15m od granicy obszaru objetego
planem miejscowym, rownoleglej do drogi ,,KDZ1714R” - 15m od granicy obszaru objetego planem
miejscowym, rownoleglej do drogi ,,KDGL” - 12m od krawedzi obecnej 3,5metrowej jezdni drogi
wewngtrznej dojazdowej - KDW

12. W obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,U”” obowiazuje ochrona stanowiska
archeologicznego nr 67 /nr obszaru — 2/AZP 104-82/2/.
13. Na obszarze stanowiska archeologicznego nr 67 obowiazuja nastepujace zakazy i ograniczenia:

1) przy wykopach pod fundamenty i innych pracach ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny,
2) zakazuje si¢ zadrzewienia terenu stanowiska archeologicznego,

3) nakazuje si¢ zabezpieczenie ewentualnie odkrytych znalezisk archeologicznych i zgloszenie stuzbie
konserwatorskiej.

Rozdzial 1V
USTALENIA ZASAD OBSLUGI W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 6. 1. Okreslasie zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu gminnego fi 100 ulozonego w pasie istniejacej drogi ,,KDW”
wewngetrznej, w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego planem lub wodociagu fi 32 istniejacego na
dzialce nr 51/2,

2) zapewni¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych, kanatem min. I 160 do sieci kanalizacyjnej miasta
Jaroslawiall 20010 250 poprzez istniejaca gminna sie¢ w Maleniskach Pawlosiowie, przebiegajaca po
zachodniej stronie terenu ,,MN” oraz w terenic KDGL2 zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponenta,

3) zapewni¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia /drogi, place
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postojowe/ po ich oczyszczeniu przez zastosowanie indywidualnych rozwiazan zapewniajac ochrone ziemi
oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczen oraz odprowadzenie
oczyszczonych wod do kanalizacji miejskiej deszczowej Jarostawia do istniejacych ciekow wodnych na
zasadach okreslonych wg obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

4) Gromadzenie i usuwanie $ciekow technologicznych rozwiaza¢ indywidualnie w sposdb nie powodujacy
zanieczyszczenia gruntu, wod podziemnych 1 powierzchniowych, zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

5) zapewni¢ zaopatrzenie w energie elektryczna kablem ziemnym z gminnego ukladu energetycznego z slupéw
istniejacych na dzialce nr 51/2 na warunkach okreslonych przez dysponenta.

6) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem ,MN” i,,U”” budowe nowej sieci elektrycznej kablami
ziemnymi o $rednim napigciu oraz budowe dodatkowych stacji transformatorowych.

7) na terenie oznaczonym symbolem ,,U” nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV okreslone przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig
skablowanie napowietrznej linii 15 kV na warunkach okreslonych przez dysponenta.

8) zaopatrzenie w gaz z gminnej sieci gazowej | 32 istniejacej po zachodniej stronie drogi ,,KDW”
9) w obiektach zlokalizowanych na terenie objetych planem stosowaé ogrzewanie indywidualne, ktore nie
pogarsza stanu srodowiska.
10) zapewni¢ usuwanie odpadow statych:
a) komunalnych — przez gromadzenie ich w szczelnych pojemnikach na wiasnym terenie, a nastgpnie

usuwanie na zasadach obowiazujacych na terenie gminy,

b) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku dziatalnosci produkcyjno-
ustugowej — zgodnie z zasadami okreslonymi wg obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

11) obsluge telekomunikacyjna terenu, przewodowa siecia telefoniczna, nalezy zapewni¢ z linii istniejacej
rownoleglej do drogi ,,KDZ1714R” i przebiegajacej przez teren ,MN” i,,KDZ” obslugiwanej przez
centrale cyfrowa w Maleniskach

a) kable swiattowodowe projektowaé do poszczegodlnych abonentow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przebudowe istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej bez szczegdiowego okreslania ich na rysunku planu, pod warunkiem, ze:
a) ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu,
b) nie beda to przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek

sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest i moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

Rozdziat V
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ TERENU
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§ 5. 1. Ustala sig¢ powiazanie komunikacyjne terendw oznaczonych symbolem ,,MN” i,,U” z terenami drog
publicznych, potozonych poza granica planu miejscowego: - od strony po6ihocno-zachodniej z droga zbiorcza
KDZ 1714R, poprzez teren oznaczony na planie symbolem KDZ, - od strony potudniowe;j z droga lokalna
KDGL, poprzez teren oznaczony na planie symbolem KDGL2, - od strony poludniowo-wschodniej z droga
wewnetrzng KDW, poprzez tereny oznaczone na planie symbolem KDW1 i KDW2.

2. Ustala sig linig rozgraniczenia drogi zbiorczej ,KDZ1714R” rozszerzajac teren drogi o teren polozony
w granicach planu oznaczony symbolem ,,KDZ”.

3. Ustala si¢ nowa lini¢ rozgraniczenia drogi lokalnej ,,KDGL” rozszerzajac teren drogi o teren potozony
w granicach planu oznaczony symbolem ,,KDGL2”.

4. Ustala si¢ nowa lini¢ rozgraniczenia drogi wewnetrznej ,,KDW” rozszerzajac teren drogi o tereny
polozone w granicach planu oznaczone symbolami ,,KDW1” 1, KDW?2”.

5. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,KDZ” pod droge zbiorcza, w ktorej dopuszcza
si¢ infrastrukture np. ciagi sieci elektryczne, wodociag oraz pod ciagi pieszo-rowerowe, na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ sytuowanie reklam.

6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu ,,KDGL2” pod droge publiczna lokalna, w ktorej dopuszcza si¢
projektowane ciagi uzbrojenia technicznego terenu np. wodociag, kabel ziemny elektryczny, telekomunikacyjny
oraz urzadzenie chodnika i ciagu pieszo-rowerowego.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu ,,KDW1” , KDW2” pod droge wewnetrzna, w ktorej dopuszcza si¢ Ciagi
uzbrojenia technicznego terenu oraz urzadzenie chodnika i $ciezki roweroweyj.

8. Na terenach ,,KDZ”, ,KDGL2”, ,KDW1”1,KDW2” dopuszcza si¢ urzadzenie zjazdow z jezdni drog
wg ustalen zarzadcy drogi, i na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

Rozdzial VI
PRZEPSY KONCOWE

§ 8. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéob
uzytkowania terenu.

§ 9. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczaniu jednorazowych optat w razie zbycia nieruchomosci objgtej
planem, w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlosiow

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXX1/223/2010
Rady Gminy Pawlosiow

z dnia 12 stycznia 2010 1.
Zalacznikl.jpg

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Terenu w Maleniskach

Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX1/223/2010
Rady Gminy Pawlosiow

z dnia 12 stycznia 2010 1.
Zalacznik2.doc

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

1) Zalacznika Nr 2 nie oglasza sie.
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